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STATE OF SOUTH CAROLINA ) AGREEMENT FOR THE GRANT OF 
) ENCROACHMENT EASEMENTS AND OTHER 

COUNTY OF PICKENS ) RIGHTS

THIS  AGREEMENT  FOR  THE  GRANT  OF  ENCROACHMENT  PERMITS, 
EASEMENTS,  AND  RIGHTS  (this  “Agreement”)  is  made  this  ___  day  of  June,                                                                 
2016, by and between the CITY OF CLEMSON, SOUTH CAROLINA, a public body politic 
and  a  municipal  corporation  of  the  State  of  South  Carolina  (the  “City”),  and  CCSHP 
CLEMSON,  LLC,  a Delaware  limited  liability  company,  successors  and  assigns  (“CCSHP”) 
(each a “Party”, and together, the “Parties”).

WHEREAS, CCHSP  is  the owner of  certain  real  property  located within  the  corporate 
limits of the City of Clemson, County of Pickens, State of South Carolina, and more particularly 
described on Exhibit A, attached hereto (the “Property”); and
   

WHEREAS, portions of the Property are contiguous to certain real property owned by the 
City either in a proprietary capacity or in its capacity as a governmental manager of public rights 
of way, such real property being in, on, over, and under the improved and unimproved areas in 
and adjacent to Fendley Street, Earle Street and Foy Creek Drive (collectively “City Property”); 
and
 

WHEREAS,  CCSHP  intends  to  construct  on  the  Property,  a  mixeduse  planned 
development, which is identified in the approved development ordinance of the City of Clemson 
(Ordinance  No.  CC201523  dated  June  29,  2015)  as  the  “Earle  Street  Apartments  Clemson 
Planned Development” (the “Development”); and

WHEREAS,  the  City  has  agreed  to  allow  the  Development,  when  constructed,  to  be 
situated,  in  part,  upon  City  Property  (the  “Encroachments”)  in  the  areas  (the  “Encroachment 
Areas”)  identified  and  described  on  the  plans  attached  hereto  as Exhibit  B,  and  incorporated 
herein (collectively, the “Encroachment Areas Drawings); and

WHEREAS,    the  City  has  determined  that  the  foregoing  encroachments  present  no 
physical  threat  to  the  safety  of  pedestrians, motor  vehicle  drivers  and passengers,  or  others  in 
lawful use(s) of the City Property; and

WHEREAS,  the City has determined that the encroachments are compatible in use and 
design  with  City  Property  and  will  not  decrease  the  value  of  any  property  in  the  immediate 
vicinity of the Property; and

WHEREAS,  the  City  desires  to  grant  to  CCSHP  certain  encroachment  easements  and 
other rights, to facilitate the construction and subsequent use and operation of the Development, 
in the Encroachment Areas as identified on the Encroachment Areas Drawings; and

WHEREAS, pursuant to and in accordance with the foregoing, the Parties desire to enter 
into  this  Agreement  for  the  creation  of  certain  easements  in,  on,  over  and  under  the 
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Encroachment Areas  for  the benefit of  the Property, as contained herein  (each an “Easement”, 
collectively, the “Easements”);

NOW THEREFORE, in consideration of Ten Dollars ($10.00) and the mutual covenants 
and  agreements  contained  in  this Agreement,  and  for  other  valuable  consideration,  the  receipt 
and  sufficiency  of which  are  hereby  acknowledged,  the Parties,  intending  to  be  legally  bound 
hereby, agree as follows:

I.  EASEMENTS GRANTED TO CCSHP

1.1 The City hereby grants, conveys and establishes unto CCSHP, its successors and 
assigns, for the benefit of the Property, an exclusive easement in, on, over, and under each of the 
Encroachment Areas for the purposes of accommodating the Development and all improvements 
attendant  thereto,  including without  limitation  the  vertical  and  lateral  support  of  the  buildings 
and other improvements included in the Development, and the ingress and egress for pedestrian 
traffic in, upon, over and through the Property, and the use of the Property and the buildings and 
other  improvements  included  in  the  Development  as  hereafter  shall  be  constructed  for  their 
intended  uses.    In  connection  with  the  foregoing  easements,  the  City  further  hereby  grants, 
conveys and establishes unto CCSHP, its successors and assigns, for the benefit of the Property, 
a  nonexclusive  easement  in,  on,  over  and  under  the  City  Property  allowing  CCSHP  and  its 
agents to enter upon the City Property at any time and from time to time to maintain, repair and 
replace all or any portion of the buildings and other improvements included in the Development, 
or any part thereof, as may be deemed necessary in CCSHP’s reasonable discretion. 

1.2 The  Easements  and  rights  created  by  this  Agreement  are  appurtenant  to  the 
Property, Encroachment Areas and City Property.  

1.3 Each covenant contained in this Agreement: (i) is made for the direct, mutual and 
reciprocal  benefit  of  the  Property,  Encroachment  Areas  and  City  Property;  (ii)  constitutes  a 
covenant  running  with  the  land;  (iii)  binds  and  benefits  every  owner,  person,  entity,  or 
subdivision now having or hereafter acquiring an interest  in  the Property, Encroachment Areas 
and  City  Property;  and  (iv)  will  inure  to  the  benefit  of  CCSHP,  its  successors,  assigns  and 
mortgagees.

1.4 The City shall warrant and forever defend all and singular title to the Easements 
granted unto CCSHP, its successors and assigns, against all persons making claims by, through 
and under the City. 

1.5 The City, as owner of the Encroachment Areas and City Property, hereby waives, 
disclaims  and  releases CCSHP,  as  owner  of  the  Property  and Development,  from  any  and  all 
liability  in  connection  with  the  construction  and  maintenance,  now  or  in  the  future,  of  the 
Encroachments  within  the  Encroachment  Areas  and  City  Property,  it  being  the  intent  of  the 
Parties  that  this Agreement and  the Easements cure all existing and future encroachment(s) by 
CCSHP  for  its  construction  and  maintenance  of  the  Development  within  the  Encroachment 
Areas, subject to the terms and limitations set forth in this Agreement.

1.6 The City shall not construct or maintain any building, structure, wall, fence, curb, 
sidewalk, barrier or improvements of any kind within the City Property and/or Easement Areas 
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which shall prevent or impair the use or exercise of the easement rights granted herein.
1.7 Except as otherwise specifically provided or limited herein, the easements, rights 

and  obligations  hereby  created,  granted  and  conveyed  include  all  incidental  rights  reasonably 
necessary for the use and enjoyment of the Easements for their intended purpose.

II. MISCELLANEOUS
 

2.1 All rights and obligations with respect  to  the Easements granted hereunder shall 
run with  the  land and  shall  automatically become  rights  and obligations of  the  successors  and 
assigns of the owner of the Property.  If the City should convey its interest in City Property, such 
conveyance shall in no way affect the Easements, and related privileges and rights granted herein 
to CCSHP, its successors and assigns.

2.2 The City hereby warrants  that  it  is  legally qualified  to, and capable of, granting 
the Easements and rights described above with respect to the City Property.

2.3 Either  Party may  enforce  this Agreement  by  an  appropriate  action  at  law  or  in 
equity,  including specific performance, with  the prevailing party entitled  to  recover  reasonable 
attorneys’ fees, court costs, and reasonably incurred expenses related to enforcement.

2.4. All  notices  and  communications  hereunder  shall  be  in  writing  and  shall  be 
delivered personally or sent by certified mail, return receipt requested, addressed to the parties as 
follows:

CITY

The City of Clemson
Office of the Mayor
1250 Tiger Blvd., Suite 1
Clemson, SC  29631

with a copy to

Office of the City Administrator
1250 Tiger Blvd, Suite 1
Clemson, SC  29631

CCSHP

CCSHP Clemson, LLC
c/o Campus Apartments, LLC 
4043 Walnut Street
Philadelphia, PA  19104

with a copy to
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Klehr Harrison Harvey Branzburg LLP
1835 Market Street, Suite 1400
Philadelphia, PA 19103
Attn: Bradley A. Krouse, Esq.

Either Party may change its notice thereof to the Party in the fashion described above.  If the 
interest of either Party in the Property or City Property should be conveyed to a successor 
without notice being given of new notice address, the other Party may send notices to the address 
stated as the grantee’s address on the deed of transfer as recorded in the Register of Deeds Office 
for Pickens County.

2.5 The failure of any Party to  insist upon strict performance of any of  the terms of 
this Agreement  shall  not  be deemed a waiver of  any  rights  or  remedies which  that Party may 
have hereunder, at law or in equity and shall not be deemed a waiver of any subsequent breach of 
this Agreement.  No waiver by any Party of any breach under this Agreement shall be effective 
or  binding  on  such  Party  unless  made  in  writing  by  such  Party  and  no  such  waiver  shall  be 
implied from any omission by a Party to take action in respect to such breach.

2.6 If  any  provision  of  this  Agreement  is,  to  any  extent,  declared  by  a  court  of 
competent jurisdiction to be invalid or unenforceable, the remainder of this Agreement will not 
be affected  thereby and each provision of  this Agreement will be valid and enforceable  to  the 
fullest extent permitted by law.

2.7 The captions of this Agreement are for convenience only and are not intended to 
affect the interpretation or construction of the provisions herein contained.

2.8 This  Agreement  will  be  construed  in  accordance  with  the  laws  of  the  State  of 
South Carolina.

2.9 This Agreement may be executed  in any number of counterparts, each of which 
shall be an original, but all of which together shall constitute one and the same instrument.

2.10 The Recitals of this Agreement and the Exhibits attached hereto are incorporated 
into this Agreement.

[Signatures appear on following page.]



5

PHIL1 5476306v.3

IN WITNESS WHEREOF, the Parties hereto have executed or have caused this 
Agreement to be executed under seal by persons duly empowered to bind the Parties to perform 
their respective obligations under this document.

Signed, sealed and delivered in the presence of:

WITNESSES: CITY OF CLEMSON,
a public body politic and a municipal 
corporation of the State of South Carolina 

_____________________________ BY:_______________________________
J.C. Cook, III, Mayor

_____________________________
                                                               

WITNESSES: CCSHP CLEMSON, LLC,
a Delaware limited liability company 

_____________________________ BY:_______________________________
David J. Adelman, Authorized Signatory

_____________________________
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STATE OF SOUTH CAROLINA )
       ) ACKNOWLEDGMENT

COUNTY OF          )                                                     

The foregoing instrument was acknowledged before me this ____ day of June, 2016 by 
J.C. Cook, III, the Mayor for the City of Clemson, South Carolina, on behalf of the City of 
Clemson.

SWORN to before me this
____ day of ___________, 2016.

__________________________
Notary Public for South Carolina
My Commission Expires:  _____

STATE OF SOUTH CAROLINA )
        ) ACKNOWLEDGMENT

COUNTY OF  )                                                     

The foregoing instrument was acknowledged before me this ____ day of June, 2016 by 
David J. Adelman, the Authorized Signatory for CCSHP Clemson, LLC, a Delaware limited 
liability company, on behalf of the limited liability company.

SWORN to before me this
____ day of ___________, 2016.

__________________________
Notary Public for South Carolina
My Commission Expires:  _____
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SAFETY NOTE TO CONTRACTOR

THE CONTRACTOR SHALL SHORE TRENCH EXCAVATION AND

USE PIPE BOX TO COMPLY WITH ALL OSHA SAFETY

REGULATIONS. IT IS THE CONTRACTOR'S SOLE RESPONSIBILITY

TO PROVIDE JOB SITE SAFETY AND COMPLY WITH ALL SAFETY

REQUIREMENTS.  THE CONTRACTOR IS RESPONSIBLE FOR HIS

MEANS AND METHODS OF CONSTRUCTION.

UTILITY NOTE TO CONTRACTOR

THE UTILITIES SHOWN ARE FOR THE CONTRACTOR'S

CONVENIENCE ONLY. THERE MAY BE OTHER UTILITIES NOT

SHOWN ON THESE PLANS. THE ENGINEER ASSUMES NO

RESPONSIBILITY FOR THE LOCATIONS SHOWN AND IT SHALL BE

THE CONTRACTOR'S RESPONSIBILITY TO VERIFY THE

LOCATIONS OF ALL UTILITIES WITHIN THE LIMITS OF THE WORK.

ALL DAMAGE MADE TO EXISTING UTILITIES BY THE

CONTRACTOR SHALL BE THE SOLE RESPONSIBILITY OF THE

CONTRACTOR.
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GENERAL BUILDING NOTES:

1.   CONTRACTOR SHALL REFER TO ARCHITECTURAL PLANS FOR EXACT LOCATION AND

DIMENSIONS OF BUILDING, EXIT DOORS, RAMPS, PRECISE BUILDING DIMENSIONS AND EXACT

UTILITY ENTRANCE LOCATIONS.

2.  THE CONTRACTOR MUST PROVIDE A LINE STRING PULL ON THE PROPERTY LINE AT THE TIME

OF THE FOOTING INSPECTIONS.  CONTRACTOR SHALL CONTACT ENGINEER IF THERE IS ANY

DISCREPANCY BETWEEN ARCHITECT PLANS AND CIVIL PLANS.

3.  GRADING CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH BUILDING CONTRACTOR AND LANDSCAPE

PAINTERS AND THE STRUCTURAL PAGERS FOR CONSTRUCTION OF THE BUILDING WALLS AND

SITE WALLS.  REFER ALSO TO THE ARCHITECTURAL, STRUCTURAL AND LANDSCAPE DRAWINGS.
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